ENTWICKLUNG WOHNBEBAUUNG UND KINDERTAGESSTATTE
"ZIMMERMANNSHOF" IN RHEURDT-SCHAEPHUYSEN

649
641 | 636
63
58
640
72
494
T B
434 92
4
737
680
3
77
176

882

829

-

655

851
266
827
I 507‘:\ [];LT 265
|]
T’\ I
380 e % 255

Pastoratstr,

864

593

B51208< \594

61 59

384

Kindertages-
statte

\ @ $28, .,';% .

\312 D >

2 . A patere Baymdglichkgiten

I = 45508 it

_\ T
Il
454 m? S08m i
]
- Millfahrzeug/Rettung -
A
Il
4.945 m?
a4
last ’
S tralle 44) RRB
686
528
685 L\ e 4
- ErschlieR @s ist (iber Gart
. chﬁs) eg gesichert 2
; ol —4 T/ T 527
684 | & i sl X e {8 Vi
683 526

560

JUL

=y

561

21

253

525

524

523

522

12

361

520

360

370

819

@%

ity e, Stag, 7 86

441

510

511
508
512

513

514

534

538 537

536 535

541
539

578

596 /

_
Plangrundlage
Luftbild Datenlizen Deutschland - Zero - Version -

Version 2.0 (https://www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)
Vermessung 03/2017

ObVI Miiller + Keuter

ALKIS-Datenbestand Kreis Kleve (01/2025)
Koordinatensystem UTM ETRS 89 (UTM_32N)
Hohenanschluf:

NivP. 151 ehemalige Molkerei 30.422m {. NHN (HST 170)
NivP. 106 Aldekerker Strale 38 32.171m i. NHN (HST 170)

Om 20 40 60 80

ERLAUTERUNGEN

1. Konzeptbereich

+

2. Kindertagesstatte (Stpl. beispielhaft)

29.944 m?
wunschgemal keine Einbeziehung der Flachen der Wohnungsbaugesell-
schaft und der Kirchengemeinde

Einbeziehung des Flurstlicks 99 (Flur 7, Gemarkung Schaephuysen), da im
B-Plan RH Nr. 15 dort Flachen fir die Landwirtschaft (Auf3enbereich), bei
heranrickender Wohnbebauung, kann die bestehende Festsetzung nicht
verbleiben.

Graphische Darstellungen zur Aufteilung und Bebauung als Moglichkeit fur
spatere Festsetzung, bei Beteiligung des Flurstliickseigentimers mit vertrag-
licher Regelung (ca. 0,11 ha).

kein Ausbau der Gartenstral3e (Nord-/Sudverlauf) im Rahmen dieses Vorha-
bens aus Kostengriinden; lediglich Ost-/West-Verlauf, Eingriff in USG durch
Verrohrung Graben

2.533 m?

ein Vollgeschoss, Umring Gebaude analog KITA Rochusweg Wankum
3. Wohnbaugrundstlcke

+

+

o~

+

Bereich Regenruckhaltung mit Erweiterung
Erschlielungsflachen

4 Mehrfamilienhauser a max. 8 Wohnungen / 1 Stpl. je Wo 3.068 m?
zwei Vollgeschosse + zurickspringendes Geschoss

21 Baumaoglichkeiten Einzel- und Doppelhauser

zwei Vollgeschosse + ggf. Dachausbau

Bereich Zimmermannshof (derzeit reine Wohnnutzung)
Sicherung der Bestandsbebauung; bei Aufgabe der heutigen
Nutzung, spatere Einbindung in Wohngebiet durch Parzellierung
und max. 4 m breite SticherschlieRung mdglich (Schaffung

durchgangig fahrbare Ringerschlielung)

9.710 m?

3.731 m?

4.945 m?
4.531 m?
mit Positionierung von offentlichen Parkplatzen, Baumen in Beeten
(Ruckhaltung Niederschlagswasser der Straf3en) durch den Stral3en-
planer, kleinen platzartigen Aufweitungen sowie Wendeanlage nach
RASt06, Bild 59 von der Tonisberger Stralie aus

Einziehung von Grabenflachen mit Verrohrung (USG) der GartenstralRe
(Ost-/West-Verlauf) mit beidseitigem Verkehr, Berucksichtigung vorh. Flur-
stiicksgrenzen

ggf. zur Vermeidung Schleichverkehr zwischen Gartenstral3e und
Tonisberger Stral’e Abpollerung mit Schltssel fur Rettungs- und
Entsorgungsfahrzeuge oder Regelungen zur Befahrung mit Rich-
tungsverkehr

6. Weg/Pflanzbeet (als Unterbrechung der Ringserschliel3ung bis zu

einer spateren Bebauung Zimmermannshof)

180 m?

7. Gelandemodulation muss auf tiefer liegende Hofanlage Zimmermannshof
und dortigem Baumbestand Ricksicht nehmen und festgesetztem USG
Rucksicht nehmen; Gelandeanpassungen mussen innerhalb des
Geltungebereichs liegen (Ubergang USG)

8. Auf § 78a WHG wird aufgrund der Uberlagerung USG mit potenziellen Baufla-
chen hingewiesen.

9. Entwicklung Uber Bauabschnitte moglich (je nach Geruchssituation)
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