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Baugebiet ,,Zimmermannshof” in Schaephuysen

1. Rahmenbedingungen Ortslage Schaephuysen, Planungsziel und Alternativen
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+ Bevolkerungsentwicklung — Prognose Gemeinde Rheurdt

 + Alter der Wohnbevdélkerung
+ Verkehrsentwicklung
- A Auslastung offentliche und private Infrastrukturen
. u.a. erforderlicher Neubau KiTa
é + Attraktivitat als Wohnstandort
/&/ +Bedarf an Wohnungen fiir unterschiedliche Nutzergruppen
{ Z + Eigentumsverhaltnisse

Schaephuysener Hohen und
Niederungsbereich Landwehrbach mit Grabensystem

i + Planungen zur Erweiterung des Gewerbegebiets
Schaephuysen ,,In den Pannenkaulen”

+ Planungen ,Zimmermannshof“ nach Entwicklung
Wohngebiet , Im alten Garten”

Baugebiet ,Zimmermannshof“in Schaephuysen (40. FNP-Anderung und B-Plan RH Nr. 41 der Gemeinde Rheurdt) Ingenieur- und Planungsbiiro LANGE GmbH & Co. KG



1. Rahmenbedingungen Ortslage Schaephuysen, Planungsziel und Alternativen
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- ' %\ + Bereitstellung Ersatz-/Neubaustandort KiTa St. Hubertus
flir maximal finf Gruppen

4 + Schaffung Wohnbaugrundstiicke fiir junge Familien
(Einzel-/Doppelhduser) und Wohnungen in Mehrfamilien-
hausern flir unterschiedliche Personengruppen i.S. einer
Siedlungsarrondierung

schlagswasserentwasserung Wohngebiete westl. Tonis-
berger Strale und Baugebiet Zimmermannshof einschlieRl.
Kindertagesstatte)

Baugebiet ,Zimmermannshof“in Schaephuysen (40. FNP-Anderung und B-Plan RH Nr. 41 der Gemeinde Rheurdt) Ingenieur- und Planungsbiiro LANGE GmbH & Co. KG 5
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1 Rahmenbedlngungen Ortslage Schaephuysen Planungsziel und Alternativen
+ Standort / Lage Baugebiet

Unter Betrachtung der Ortslage und
unter dem Gesichtspunkt Flachen-
verfugbarkeit / Grunderwerb be-
stehen derzeit keine Alternativen
fir eine wohnbauliche Entwicklung.

+ Standort / Lage KiTa Neubau

Voraussetzung Gemeinde soll
Flacheneigentliimer sein
Alternativflache nur in Gewerbe-
gebietserweiterung (kein prafe-
rierter Standort)

Baugebiet ,Zimmermannshof* in Schaephuysen (40. FNP-Anderung und B-Plan RH Nr. 41 der Gemeinde Rheurdt) Ingenieur- und Planungsbiiro LANGE GmbH & Co. KG 6
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Baugebiet ,Zimmermannshof” in Schaephuysen

1. Rahmenbedlngungen Ortslage Schaephuysen Planungsziel und Alternativen
» | K. + Bereich Zimmermannshof

1950/1960er Jahre Gartenbaubetrieb

Historisches Luftbild 1973

st Al IS ' | Historisches Luftbild 1952

Baugebiet ,Zimmermannshof“in Schaephuysen (40. FNP-Anderung und B-Plan RH Nr. 41 der Gemeinde Rheurdt) Ingenieur- und Planungsbiiro LANGE GmbH & Co. KG 7
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Baugebiet ,Zimmermannshof” in Schaephuysen

+ ErschlieRungs-
moglichkeiten

Baugebiet ,Zimmermannshof“in Schaephuysen (40. FNP-Anderung und B-Plan RH Nr. 41 der Gemeinde Rheurdt) Ingenieur- und Planungsbiiro LANGE GmbH & Co. KG
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Baugebiet ,Zimmermannshof” in Schaephuysen

+ ErschlieBung-
moglichkeiten
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IO il Y “[1] \ +ErschlieRung tiber

@‘3& *';)“\ Y5~ - GrinstraBe (Uberplanung Kirchengemeindeflurstiick)
it - N o=l - GartenstraRe (Nord-Siid-Abschnitt)

- GartenstralSe (Ost-West-Abschnitt)

- Tonisberger StralSe (Zufahrt Zimmermannshofim
Eigentum der Gemeinde Rheurdt

mit Verbindung zwischen Tonisberger StralRe liber

heutigen Grabenverlauf und GartenstraRRe (Ost-West-

Abschnitt)

ﬁ Kirchengemeinde und Wohnungsbaugesellschaft)

-

- + KiTa (ca. 2.500 m?) angrenzend an Zimmermannshof

L=+ RRB mit FuBwegverbindung Richtung Gartenstrale,
Erweiterung Richtung Norden

e

=>» Verwerfung: ErschlieBungskosten und keine Mog-
lichkeit Einbeziehung Flachen an der Grunstrale

Baugebiet ,Zimmermannshof“in Schaephuysen (40. FNP-Anderung und B-Plan RH Nr. 41 der Gemeinde Rheurdt)
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- GartenstralSe (Ost-West-Abschnitt)
=>» kein Eingriff in Nord-Sid-Grabensystem und
Baumbestand entlang Nord-Siid-Abschnitt
X A2 - Tonisberger StraBBe (Zufahrt Zimmermannshof im
i % Sl Eigentum der Gemeinde Rheurdt)

“ ] @ | " | +ErschlieBung unter Beriicksichtigung der zum

2\ -4 ) o [l eIt '/ Zeitpunkt noch bestehenden USG-Festsetzung

P \ ??‘“ 5%\ & - y A { = +vier Mehrfamilienh&user in Orientierung GriinstraRe
= S i e "y il = +KiTa (ca. 2.500 m?) angrenzend an bestehende

Kirchengemeindeflachen, ErschlieBung Gber Tonis-
berger Strale mit Verbindung zur GartenstraRe im
Suden (Prifung Ausbaustandard), Moglichkeit

spateren Fullwegverbindung Richtung Griinstralie

4+ RRB im Siidosten als Erweiterung

Ingenieur- und Planungsbiiro LANGE GmbH & Co. KG
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Dy 25 ENTTIC B farwr, 2y SN g | +ErschlieBung tiber

g, Cu Y e “J,L; S B o5 |/ - GartenstraRe (Ost-West-Abschnitt), Erweiterung

i o~ L L] | unter Einbeziehung/Verrohrung Graben, knapp 9 m

: 3 - i o LT ) ,,_, - Tonisberger StralRe (Zufahrt Zimmermannshof,

- @ - S| B (Th fo;- 8,23 m mit platzartiger Aufweitung/Wende

R e ! = | -ringartig (Priifung Ausbaustandard, im Norden nur
3 ’)’B 7 ™ - U oL sl FuRweg (Erhalt Griinkulisse jiingere Bergahorne)
! g - _ b‘j‘-;' - ggf. Nachverdichtungsmoglichkeiten Zimmermanns-
oo e %0 - brf hof und durchgingige RingerschlieRung zum spéte-
LA W o = ren Zeitpunkt
TEOW g+ —L +vier Mehrfamilienhduser & 8 Wo in Orientierung
« 3 \ K E & ~ ') GrinstraRe (2 VG + sog. Staffelgeschoss), bisher 1

. r :1“ '-'.....":.....'E':... =S Stpl./Wo (Prifung Stellplatzschlissel in Abhangigkeit

D | iy == : s S Wohnungsgrole), Stpl. wohngebdudevorgelagert
& gﬁ Cae =>» MFH aufgr. groRerer Grundstiicksbedarfe/-tiefen,

Ausbauplanung nicht verteilt im Gebiet planbar!

Konzept 05/2026 | | 11 | Fi_ﬂ

Baugebiet ,Zimmermannshof“in Schaephuysen (40. FNP-Anderung und B-Plan RH Nr. 41 der Gemeinde Rheurdt) Ingenieur- und Planungsbiiro LANGE GmbH & Co. KG 12
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Baugebiet ,Zimmermannshof” in Schaephuysen

3. Vorstellung Stadtebauliches Konzept
B\ F B g A N =>» Grundlage fir Bebauungsplan RH Nr. 41 (Vorentwurf)

5 2 7, (- ': v_j) iy £ 1| +21Bauméglichkeiten (vordringlich freistehende
W_“‘\‘. = 'L " r ”7 g:7 r;r.h Einzelhdauser mit max. 2 VG), max. 1 Wo je Wohnge-
e Vo= ~L /= bdude, 2 Stpl. je Wohnung (Anerkennung 2. Stpl. Im
L - : i Sy ) (4 Stauraum Garage)
= \ED B B iy Di::'f"' Verlagerung einer Baumoglichkeit nach Westen
: - \X‘-:"‘:' = | +KiTa (ca. 2.500 m?) angrenzend an bestehende
1;\ ’ig ¥ - S h Kirchengemeindeflachen, ErschlieBung Gber Tonis-
= BT - _ ' [1  berger StraBe mit Verbindung zur Gartenstrale im
FEGL B B i @), | Suden (Prifung Ausbaustandard), Méglichkeit
Ea "-;} D T . f“ﬂ spateren Fullwegverbindung Richtung GriinstralSe
ﬂ \:“ it =¥ ~— (KiTa-Gebaude als Platzhalter, konkrete Planung
U '(_-‘ o unbekannt)
_ r_"-f—~, g»:_\n .,"_...___JL-E_.,_' N + RRB im Siidosten als Erweiterung (Niederschlags-
| ’3 s ' g ¢ : wasserentwasserung Baugebiete Schaephuysener

o Hohen)

e e (BT
Konzept 05/2026 | = | F' ‘

Baugebiet ,Zimmermannshof“in Schaephuysen (40. FNP-Anderung und B-Plan RH Nr. 41 der Gemeinde Rheurdt) Ingenieur- und Planungsbiiro LANGE GmbH & Co. KG



/‘\ VOBA WOHNBAU GmbH

Baugebiet ,Zimmermannshof” in Schaephuysen

3. Vorstellung Stadtebauliches Konzept

S s =¥ Grundlage fiir Bebauungsplan RH Nr. 41 (Vorentwurf)

el =
Dy 25 B . ;‘ ? - :"’ _’ + derzeit noch keine Stralen- und Gelandehohenpla-
=~ ﬁjﬂ\'\:‘; =eis ) 'L L L 727 ~ nung vorliegend
i o~ L}~ +gleiches gilt fir Aufteilung der StraRenverkehrsflachen
\ “ 2 &= ‘&0 + neue Baugrundsticke miissen auf Hohenlage angren-
8.2 \ L =1 | zender bebauter Grundstiicke einschl. Zimmer-
QL% \b:' = & = mannshof und Strallenflachen Ricksicht nehmen
;\ T it oo | ﬁl"_ + Berlicksichtigung Klimaanpassungsmalinahmen wie
= ,.f:.:,,_. o\ - - {;“ Dachbegriinung, Versickerung/Verdunstung von
1 ':TJEX,., e i ./ | Niederschlagswasser, Erhalt Baumbestand, Begru-
fl \‘jg oA\ m _ “ Il nungsmaBnahmen im Baugebiet selbst sinnvoll und in
q{j =i ) W_T 1l ¥ Prifung
=T - ! ™ 7
"" (‘E“’J" nw]lm"[;‘
[ — i——j -
—P

Konzept 05/2026 | [ } Fi__j
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Baugebiet ,Zimmermannshof” in Schaephuysen

VOBA WOHNBAU GmbH Ok(__)dorf

Rheurdt

4. 40. Anderung des Flichennutzungsplans - Vorentwurf

herige Darstellungen

Baugebiet ,Zimmerman

hof“in Schaephuysen (40. FNP:

Planzeichenerklarun
1. Darstellungen (§ 5 Abs. 2 BBauG'"/§ 5 Abs. 2 BauGB)
Bauflachen

Planzeichenerlauterung im 50 m Puffer
um den Geltungsbereich

Bauflachen

Art der baulichen Nutzung

Art der bﬂultd\m Nutzung

thnbauﬂ-nchen (§5Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

" He .

Flachen fur die Landwirtschaft und Forstwirtschaft (§ 5 Abs. 2 @ Offentiiche Parkfiache
Nr. 8 BBauG)

Flachen fur die Landwirtschaft und Forstwirtscheft

Flachen fur die Landwirtschaft

|:] Flachen fur die Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen

1Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 40. 2. Kennzeichnungen
‘FNP -Anderung

sighe P 9 o

2. Kennzeichnungen (§ 5 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauGB™*) .

Innerhalb des Gemeindegebiets sind de Flichen im und ces 3.

s .

w;sm:uxm
als Flichen. mmummmvmwm

Sullere Einwirkungen cder bei denen bauliche 4. Erla zum Puffer
Naturgewalien erforderich snd =
Puffer 50 m um den Geltungsbereich
Dz gesamie t wird gemil § 5 Abs. 3 Ne. 2 BauGB L
gekennzeichnet als Flichen unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den
Anba von Mineraiien

Kumwetonpaler Furkmassstato Koottt Do NUEInRGE dir Aaga wind
bl ainer zunehmonden Anndherung von Cojekian, de das

netscha Faxd staren an o=
die Furkmessislis sinen Radis von 2.000 m um den Micwellerpolur an
De st b alien und Planungen innarhab das

2u botlgen =t ore ot

wendig
Haupigelande und Messlekd der wmmmmm Domon

van Otyekten, mmwms.uawm a.n.?
wnvans An
wmzmmwmwwmm e Funk.
massstato ist bel alen Basorhaten und Plarungen nnamab es Mindest.
rossenrey

Lage Kurrwetengalier (Mest Kretspogers )
UTM Kocrainaen: ou-m:l.m: wv-mirwm

Lage der Wurrwelergeder (Messfelder und alermalt des
Dareseiten Kresbogens) Bundesnatragentur AuSenstsle Rreued, Lind
55, 47509 Rnewrad

. s dem Jahe 1974
- mmwunmmuwmmmmmﬁm
dam Jatw 2007

derung und B-Plan RH Nr. 41 der Gemeinde Rheurdt)

Flachen fur den Uberdrtiichen Verkehr (L 478)

Neue Darstellun en der 40. A Planzeichenerkldrun

1. Darstellungen (§ 5 Abs. 2 BauGB)
Baufiachen
Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

m Wohnbaufidchen

Flachen fir den Gemeinbedarf Emmhmngen und
Anlagen: sozialen Zwecken dienende Gebdude und

Einrichtungen Kindertagesstatte
Flachen fur gung: gen, fur die g und
sowie flr g Anlqm Emnch-

tungen und sonstige Mafinahmen, dsedeml(hmmndeleﬂtge—
irken gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Flachen fr die Abwasserbeseitigung
e v

Sonsbge Planzeichen
1Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 40.
:IHFNPM«W

2. Kennzeichnungen (§ 5 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauGB)
Innerhal des Gemendegebiets sind

Beikarte aktuallsnenes USG o.M.

(Quelle:
den 10.04 2026 Az: 54.03.02 - ruuwhpudp

Zuzatdich criolgl ene Kennzeehfung d Gumwmm-wgsms
Nr. 1 BauG8 als Fiichen, boi deren Babauung besondere bauiche Vorkehe-

2u baseiigen = ene

Assibhaning won Ctjskien, de des lliromegratiche Fold sirmn, skge-

duivonzﬂmmmaalm 13 Adkanguane . Dis Fukmeas-

In der 80. FNPAndorung et Gas Entwickiungaziel 114 des LPung das Krsises Kiovs

Ne 15 KRt batcten 5 E5 Ot § 20 Abs. & LNSISIHG NV

Dw Bernaegenng Disseliort, Dazomal 548 Wisserairtschal, hat per B vom

13042028 cor Gemeincs Rhecedt migeten, dass da Detakans 12 Ges Ksigesetsun
agubistes; Fossa

und Nebengewldser Siualsen wade mmmewﬂmmm
plangebiets Zmmamanranat n

Ene fom, artole
2u ainem spMeren Zazpunit Oia Anserung 0ss (Rarmchesmmungigebictss 51 ab dem
14.04.2026 in dan Kartenporiaien (2. B. ELWAS-WEB) sichr.

Ingenieur- und Planungsbiiro LANGE GmbH & Co. KG



Baugebiet ,Zimmermannshof* in Schaephuysen (40. FNP-Anderung und B-Plan RH Nr. 41 der Gemeinde Rheurdt)

5. Bebauungsplan RH Nr. 41 - Vorentwurf

= Umsetzung des Stadtebaulichen Konzepts
+ Flachen fur den Gemeinbedarf Kindertagesstatte

+ Allgemeine Wohngebiete WA1 — WA5

- WA2 und WA4 bestandssichernd

- WA1 (MFH)

- WA3 (E/D) im Westen

- WAS (freistehende Einzelhduser i.S. EFH) im Osten
=» Begrenzung der Anzahl Wo in Wohngeb&uden dient

der Begrenzung der abzuwickelnden Verkehrsmengen

+ Offentliche StraRenverkehrsflichen und Besondere
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung FuBweg

+ Flachen fir die Abwasserbeseitigung einschlieRlich
Rickhaltung von Niederschlagswasser

+ Offentliche Griinflichen Parkanlage
+ Flachen fiur die Landwirtschaft

-

\

g

o5

P

v;('.’ s

i

L

7
/’;",.

— i

=l

Ubersichtzplan - Lage iM.1:15.000
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Baugebiet ,,Zimmermannshof” in Schaephuysen _# vosawoHNBaU GmbH

6. Fachgutachten und —planungen — derzeitiger Stand und Ausblick
=>» Bearbeitung durch qualifizierte, kompetente und unabhangige Fachgutachter und -planer

+ Hydrogeologisches Gutachten (2013; AG Gemeinde Rheurdt)

- mit ersten Sachinformationen zu Bodenverhaltnissen, Tragfahigkeit und notwen-
digen Gelandeaufhéhungen ohne qualifizierte Vermessung (erst 04/2026)

- teils haben sich fachliche Rahmenbedingungen seither geandert

- erganzende Untersuchungen nach Abstimmung mit der LINEG und IB Kottowski
(Planungsgesprach 06/2026)

- Thema Versickerung Niederschlagswasser Baugebiet Zimmermannshof (iber Mul-
den mit ausreichendem Flurabstand) wird nach Anregung der Unteren Wasserbe-
horde des Kreises Kleve aus 03/2026 nochmals geprift

- abschlieBende Bewertung und Vorlage erganztes Gutachten nach Konkretisierung
der StraRen- und Ausbauhohenplanung

Baugebiet ,Zimmermannshof* in Schaephuysen (40. FNP-Anderung und B-Plan RH Nr. 41 der Gemeinde Rheurdt)

Ingenieur- und Planungsbiiro LANGE GmbH & Co. KG
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Baugebiet ,Zimmermannshof” in Schaephuysen VOBA WOHNBAU GmbH

6. Fachgutachten und —planungen — derzeitiger Stand und Ausblick

+ Verkehrsuntersuchung (04/2026)

- Entwicklung Wohngebiet (max. 54 Wo) und KiTa (max. 5-zlgig)
- Erfassung Verkehrsaufkommen gemald Handbuch f.d. Bemessung von StraRenver-
kehrsanlagen (HBS) durch Erhebung am Di. 24.03.2026 mit Klimatisierung
der Daten anhand standardisierender Faktoren 3
=>» Abschdtzung der kiinftigen verkehrlichen Entwicklung auf Basis Verkehrsprognose | 6
2040 des Bundesverkehrswegeplans |
= riickldufige Bevélkerungsentwicklung Gemeinde Rheurdt bis 2050 Riickgang um
81%
L,Aufgrund dieser riickldufigen Entwicklung und der Annahme einer leichten Zunahme
des Verkehrsaufkommens auf Basis des flir Bundesfernstrafsen gliltigen Bundesverkehrs- \
wegeplans, wird in der vorliegenden Untersuchung eine allgemeine Stagnation des "
Verkehrs fiir alle Strome angenommen.”
- Beriicksichtigung Erweiterung Gewerbegebiet In den Pannenkaulen
=>» Untersuchung Grundlage fur Schalltechnische Untersuchung

Baugebiet ,Zimmermannshof“in Schaephuysen (40. FNP-Anderung und B-Plan RH Nr. 41 der Gemeinde Rheurdt) Ingenieur- und Planungsbiiro LANGE GmbH & Co. KG
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Baugebiet ,Zimmermannshof” in Schaephuysen VOBA WOHNBAU GmbH

6. Fachgutachten und —planungen — derzeitiger Stand und Ausblick

+ Verkehrsuntersuchung (04/2026)

- Verteilung der Verkehre unter Berlicksichtigung des kiirzesten/schnellsten Wegs

- Mehrverkehrsaufkommen von 532 Kfz/24h (Summe aus Quell- und Zielverkehr

- In morgendlicher Spitzenstunde Erzeugung Mehrverkehrsaufkommen von 78 Kfz/h
und in der nachmittaglichen Spitzenstunde 58 Kfz/h.

- Prognostizierte Verkehrsbelastungen liegen weiterhin tw. deutlich unterhalb der
gem. Richtlinien f. d. Anlage von Stadtstralen (RASt 06) angegebenen Bandbreiten
der vertraglichen Verkehrsbelastungen fir vergleichbare Strallentypen

=>» Nachweis der Vertraglichkeit ist erbracht
=» im Prognose-Planfall Abwicklung Verkehrsabldufe an relev. Knotenpunkten
jederzeit mit einer sehr guten oder guten Qualitat

Baugebiet ,Zimmermannshof“in Schaephuysen (40. FNP-Anderung und B-Plan RH Nr. 41 der Gemeinde Rheurdt) Ingenieur- und Planungsbiiro LANGE GmbH & Co. KG



/‘\ VOBA WOHNBAU GmbH

Baugebiet ,Zimmermannshof” in Schaephuysen

6. Fachgutachten und —planungen — derzeitiger Stand und Ausblick

+ Schalltechnische Untersuchung (Verkehrslarm)
Ermittlung schalltechnischer Auswirkungen planinduzierter Quell- u. Zielverkehr auf Bestandsbebauung
nach DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

Baugebiete Verkehrslarm [dB(A)j= =>» Orientierungswerte
unterliegen Abwagung

tagsn nachtsa

Reine- Wohngebiete- 50n 40x

(WR)a

Allgemeine-Wohnge- 55n 45n

biete- (WA

Dorfgebiete- (MD),- 60x 50n

Mischgebiete-(Ml)x

16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung)
Tag Nacht

1. an Krankenh&usern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen 57 Dezibel (A) 47 Dezibel (A)
2. in reinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten 59 Dezibel (A) 49 Dezibel (A)

=>» als Immissionsgrenzwerte

Baugebiet ,Zimmermannshof* in Schaephuysen (40. FNP-Anderung und B-Plan RH Nr. 41 der Gemeinde Rheurdt)
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VOBA WOHNBAU GmbH  [Kepi

B iet ,Zimmermannshof“ in Schaephuysen
augebie ermannsho phuy Rhauran

6. Fachgutachten und —planungen — derzeitiger Stand und Ausblick

Bez., Lage (Adresse, Fassade) Verkehrsbedingte Beurteilungspegel | Orientierungswert
(Verkehrslarm)
+ Schalltechnische Untersuchung (Verkehrslirm) e e
tags nachts tags | nachts

PO PP PO PP

IP-01, Viuyner Strafte 9, S, DG 853 854 57.1 571

IP-02, Viuyner Stralte 11, S, DG 854 85,5 57.2 57.2 55 45

IP-03, Viuyner Stralte 15, S, DG 656 65.7 574 575

IP-04, Viuyner Stralle 8, N, DG 66,2 68.3 58.0 58.0

IP-05a, Viuyner Stralte 10, N, DG 63,2 635 55,1 55.1

IP-05b, Viuyner Stralte 10, O, DG 60.2 60.7 52,0 523

IP-08a, Gartenstralie 1, N, DG 65.0 652 56.8 56.9

IP-08b, Gartenstralle 1, W, DG 611 81,4 529 53.0 55 45

IP-07, Viuyner Strafte 12, N, EG 67.4 67.5 59.2 50.2

IP-08, Gartenstralle 5, W, DG 58,0 57.1 48,0 485

IP-00, Gartenstralle 7, W, DG 53,2 542 451 456

IP-10, Gartenstralle 22, N, DG 535 55.2 453 48,2

IP-11a, Gartenstralie 2, O, DG 559 58.8 478 482

IP-11b, Gartenstrafie 2, S, DG 50,8 527 427 438

IP-12, Gartenstralle 8, S, DG 522 53.9 440 450

IP-13, Gartenstralle 12, S, DG 50.1 523 419 433 50 40

IP-14, Gartenstralle 14, S, DG 407 521 415 430

IP-15, Gartenstralle 18, S, DG 476 51.0 304 4186

IP-18, Gartenstralle 20a, S, EG 471 50.3 388 409
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6. Fachgutachten und —planungen — derzeitiger Stand und Ausblick

+ Schalltechnische Untersuchung (Verkehrslarm)

Bez., Lage (Adresse, Fassade) Verkehrsbedingte Beurteilungspegel | Orientierungswert
(Vi
[dB(A)] [dB(A)]
tags nachts tags | nachts

IP-17, Tonisberger Strale 34, W, DG 473 40.6 39.1 30.9

IP-18a, Tonisberger Stralle 36, N, EG 52,8 55,7 446 45,7

IP-18b, Tonisberger Stralle 38, W, EG 58,7 50.3 505 50,6

IP-19, Tonisberger Strale 38, W, DG 602 | 605 | 520 | 520 > ®
IP-20, Tonisberger Strale 41, 0, DG 60.1 | 603 | 518 | 519

IP-21, Tonisberger Stralle 37, 0, EG 639 84,2 55.7 558

IP-223, Tonisberger Strale 32, S. DG 555 | 57.1 I] 473 | 478

IP-22b, Tonisberger Stralle 32, W, DG 508 | 800 | 514 | 515

IP-23, Tonisberger Stralle 28, W, DG 611 | 815 | 529 | 530 [ 55 45
IP-24, Tonisberger Strae 33, 0. EG 647 | 650 | 564 | 566

IP-25, Tonisberger Stralle 35, 0, EG
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6. Fachgutachten und —planungen — derzeitiger Stand und Ausblick

+ Schalltechnische Untersuchung (Verkehrslarm)

- GroRte Pegelerhohungen an verkehrlichen Anbindungen Plangebiet an die Garten-
stralle und Tonisberger Stral3e; hier entsprechend Merkbarkeitsschwelle fiir Pegel-
erhéhungen (ab 1 dB(A)) erreicht.

- Vluyner StralRe (L 140) und Tonisberger Stralde (L 478) = klassifizierte tibergeordnete
Hauptverkehrswege, betroffene IP missen hoheres MaR an Larmimmissionen
tolerieren

- Einhaltung und weitgehend deutliche Unterschreitung der fiir WR gem. Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV) geltenden Immissionsgrenzwerte von
tags 59 dB(A) / nachts 49 dB(A) an den im WR gelegenen IP-11a/b bis IP-16 selbst
im Prognose-Planfall

- Bebauung GartenstralRe 2 bis 20a zwar als WR festgesetzt, aber analog des Bauge-
biets Im alten Garten zu sehen (WA), mit Ausnahme Gartenstralle 2 (IP11a) wer-
den die WA-Orientierungswerte tags 55 dB(A) / nachts 45 dB(A) eingehalten
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6. Fachgutachten und —planungen — derzeitiger Stand und Ausblick

+ Schalltechnische Untersuchung (Verkehrslarm)

- Allgemein sind Immissionen nicht mehr hinzunehmen, wenn sie mit gesunden
Wohnverhaltnisseni. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB nicht in Einklang zu bringen sind.
Eine exakte Grenze im Sinne eines eindeutigen Grenzwerts lasst sich jedoch nicht
fixieren. Hinsichtlich der Belastung durch Verkehrslarm kann der aus grundrecht-
licher Sicht kritische Wert in Bezug auf Wohnnutzungen bei einer Gesamtbelastung
durch Dauerschallpegel oberhalb der Werte von 70 dB(A) am Tage und 60 dB(A) in
der Nacht beginnen.

=» Die vorgenannten Schwellenwerte werden an keinem IP erreicht.

=>» Deutliche Unterschreitung im Prognose-Nullfall als auch im Prognose-Planfall
=>» Nachweis, dass aus schalltechnischer Sicht die baugebietsinduzierten Verkehre
abgewickelt werden kénnen.

Baugebiet ,Zimmermannshof“in Schaephuysen (40. FNP-Anderung und B-Plan RH Nr. 41 der Gemeinde Rheurdt) Ingenieur- und Planungsbiiro LANGE GmbH & Co. KG



)

Baugebiet ,Zimmermannshof” in Schaephuysen VOBA WOHNBAU GmbH

6. Fachgutachten und —planungen — derzeitiger Stand und Ausblick

+ Geruchstechnische Stellungnahme

- Ermittlung zur vorherrschenden Geruchssituation, unabhangig von der sich in Kla-
rung befindlichen Rechtslage

Zimmermannshof: wohnbaul. genutzte Anlage mit Hobbypferdehaltung (2 Pferde)
im bisherigen AuBenbereich (§ 35 BauGB), keine privilegierte
landwirtschaftl. Nutzung, weder Haupt- noch Nebenerwerb
(Auswertung Bauakten ohne Bezug zur im AulBenbereich ge-
nehmigungspflichtigen Haltung von Pferden in Stallen) B |

Pottbeckershof: ~ Annahme landwirtschaftl. Betrieb nach § 35 Abs. 1 BauGB, =i\ Lo M LTITET

noch Prufung vorliegende Bauakten und Angaben zur Tierhaltung - ! -

=>» erfolgte Ermittlung des Bestands am Standort Tonisberger e o S

StralRe 44 in Begleitung Eigentimerfamilie ! e

=» NICHT ABER Beriicksichtigung des jeweiligen kompletten W

Tierbestands des Betreibers/Eigentiimers Dl e

Baugebiet ,Zimmermannshof“in Schaephuysen (40. FNP-Anderung und B-Plan RH Nr. 41 der Gemeinde Rheurdt) Ingenieur- und Planungsbiiro LANGE GmbH & Co. KG 25



/‘\ VOBA WOHNBAU GmbH

Baugebiet ,,Zimmermannshof” in Schaephuysen

6. Fachgutachten und —planungen — derzeitiger Stand und Ausblick

+ Geruchstechnische Stellungnahme

Lind 2: landwirtschaftl. Betrieb nach § 35 Abs. 1 BauGB im AuRenbereich
Angaben zur Tierhaltung Pferde durch Eigentimerfamilie

- Tierzahlen nach Bestandsermittlung (11/2025)

Emittent Anzahl und Art
der Tiere
. . . . bzw. Sonst
- Beurteilungsgrundlage TA Luft mit folgenden Immissionswerten 2 Senstaes
i.S. Orientierungswerte, die im Rahmen der Abwagung in begriindeten
Einzelfdllen z.B. Ubergang zum AuRenbereich/in Nahe zu emittieren- i el ke Wi lesi:zr;:n
den Betrieben uberschritten werden konnen; Zwischenwert soll e :
chafe {von 30 Tieren)
Immissionswert flir Dorfgebiete von 15 % (0,15) nicht tGberschreiten 20 Lammer (von 30 Tieren)
Tonisberger Stralkie 44 ;E :c:afe
Wohn-/ Mischgebiete, Gewerbe-/ Industriegebiete, Dorfgebiete ey - ;EIE
Kerngebiete mit Wohnen, Kerngebiete ohne Wohnen =
urbane Gebiete Misthaufen
0,10 0,15 0,15 Lind 2 A
) y ’ Misthaufen
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6. Fachgutachten und —planungen — derzeitiger Stand und Ausblick

L
o
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Grunstralle

aalt

5701900

+ Geruchstechnische Stellungnahme

- Geruchsquellen: Stalle, Miste

UTM ¥Y-Richtung in m
5701750 5701800 5701850

5701700

5701650

5701800
L |
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6. Fachgutachten und —planungen — derzeitiger Stand und Ausblick

+ Geruchstechnische Stellungnahme

- Ergebnisse

=» Uberschreitung Ténisberger Str. 34 aufgrund eigener
Pferdehaltung, keine Beurteilung, da Eigenimmissio-
nen

=» im WA Beschrankung der Planung von Flachen, die :
zum dauerhaften Aufenthalt von Personen vorgese- i
hen sind, auf die Bereiche mit Werten <15 %

7
78889 0100112121 1[25(13)13
7|7 (8|8 |8 |9 0100112021 EE
6|7(7|7|8|B 6|3 A010N11ZHZ z aalaz7) 13l
6|77 (7[9]5]8 a1 ziahengz12121 33 34 344ade30(15/1512
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6. Fachgutachten und —planungen — derzeitiger Stan
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+ Geruchstechnische Stellungnahme
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- Konsequenz fur Vorentwurfsfassung B-Plan zunachst

=» Reduzierung der lGiberbaubaren Flachen an den mar-
kierten Stellen; Bebaubarkeit bleibt gewahrleistet

o

Za

=t W=\\I

s

=>» INSGESAMT fiir das weitere Verfahren Klarung der
Rechtslage u.a. mit Kreis Kleve, welche Tierbestande
uberhaupt fir die Planung abwagungsrelevant sind.

)| |Ubersichtspian - Lage it 1:15.000

‘{t R
e & N
AN
T ,

.
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7. Umweltprifung und naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

+ Umweltprifung mit Ergebnisdarstellung tGiber einen Umweltbericht wird zur Entwurfsfassung erstellt
- nach ,Feedback” durch die Fachbehérden und Offentlichkeit aus der frithzeitigen Beteiligung

- nach Abschluss der faunistischen Kartierungen als Grundlage fiir den Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (ASF) und sich daraus ergebender Vermeidungs-, Verringerungs- und sog. CEF-MalRnahmen

(vorgezogene vorgezogener Ausgleichsmalinahmen:
Sie stellen sicher, dass die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Arten bei Bauvorhaben oder

Eingriffen in die Natur trotz Lebensraumverlustes raumlich und zeitlich liickenlos erhalten bleibt.)

- vorlaufige naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung liegt zur Vorentwurfsfassung vor
AusgleichsmalRnahmen konnen jedoch erst nach Vorlage des ASF und der notwendigen MaRnahmen

benannt und verortet werden; AusgleichsmalBnahmen sollen multifunktional wirken.

Ingenieur- und Planungsbiiro LANGE GmbH & Co. KG
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